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Domovy poriadok

Prva cast’
VSeobecné ustanovenia

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1.Tento domovy poriadok upravuje najméa prava a povinnosti a vzajomné vztahy vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a najomnikov domu vyplyvajuce z uzivania bytu a spravcu domu spolo¢nost ByPo spol.s r.o. (dalej
spravca) pri uzivani bytov a nebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Gistoty v
dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu. Zakladné prava
a povinnosti vlastnikov, bytového druzstva a najomcov druzstevnych bytov a nebytovych priestorov v.dome
upravuje Obciansky zakonnik, zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov.

Clanok Il.
Prava a povinnosti vlastnikov a ndjomcov bytov pri uzivani bytov

1. Vlastnik bytu, osoby ktoré s nim Ziju v spolo€nej domacnosti, najomcovia bytov, maju pravo uzivat byt a jeho
prisluSsenstvo, pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Vlastnik bytu, ma pravo a povinnost zu€astriovat’ sa na sprave domu u€astou na spolo¢nych schédzach domu,
rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo€nych zariadeniach a €astiach domu, prisluSenstve a pozemku, najma o
spOsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

3. Vlastnik bytu je povinny uzivat byt, spolo€né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Dalej konat tak aby svojou &innostou nezadal prig¢inu vzniku
poziaru, pripadne iného ohrozenia pri opravach a manipulacii najma s plynovym a elektrickym zariadenim

4. Vlastnik bytu je povinny v€as vykonat opravy v byte, inak zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti
vznikli. Taktiez zodpoveda za Skody na spolo€nych €astiach domu alebo inym spoluvlastnikom.

5. Najomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vacSich oprav v byte, ktoré ma
znaSat vlastnik a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedéa za Skodu, ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Vlastnik bytu ma povinnost konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo
nebytového priestoru v dome, pripadne jeho Casti nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

7. Vlastnik bytu je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru, bytovému druzstvu alebo osobe opravnenej vykonat opravu a udrzbu spolo€nych Casti a
zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu ktory uziva a aj za u€elom odpoctu a vymeny meradiel.

8. Vlastnik bytu je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte, alebo dome sam, jeho
spolubyvajaci, prip. navstevnici. Ak sa tak nestane, ma spravca pravo po predchadzajucom upozorneni
odstranit’ tieto zavady a poSkodenia a pozadovat' od vlastnika alebo najomcu nahradu.
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Clanok L.
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

1. Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni zmien a
doplinkov a vyhlagka MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona
uréuje v ktorych pripadoch postaci stavebnému uradu ohlasenie stavebnych Uprav a udrziavacich préac, v
ktorych pripadoch je potrebné stavebné povolenie a v ktorych pripadoch nie je potrebné ani ohlasenie.

2. Ohlasenie stavebnych uprav je potrebné v pripade:
a.) pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych
konstrukcii stavby, nemeni sa spdsob uzivania stavby a neohrozuju sa zaujmy spolo¢nosti
b.) pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’ stavby, jej vzhlad,
alebo Zivotné prostredie a pri vSetkych udrzZiavacich pracach na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou.

3. Ohlasenie stavebnych uUprav nie je potrebné pri udrziavacich pracach, ktoré neovplyviuju stabilitu stavby,
pozZiarnu bezpec€nost stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie.

4.V ostatnych pripadoch je potrebné poziadat prislusny Stavebny urad o vydanie stavebného povolenia.

5. Pred zdmerom uskutoCnit’ stavebné upravy v byte, alebo udrZiavacie prace, je vlastnik, povinny pisomne
informovat spravcu. Spravca k zameru vlastnika zaujme do 15 dni pisomné stanovisko.

6. V zaujme bezpecnosti vlastnikov a najomcov bytov, kazdé nedodrzanie stavebného zékona je spravca povinny
ohlasit stavebnému uradu.

7. Povinnosti vlastnikov bytov a spravcu su upravené i v Zmluve o vykone spravy.

10.Stavebné Upravy bytu je povinny vykonavat viastnik alebo najomca bytu tak, aby nebolo pocas tychto Uprav
obmedzené pravo ostatnych vlastnikov a najomcov na kfud, €istotu a bezpecnost.

Druha éast’
Uzivanie bytového domu

Clanok .
Pokoj v dome

. Vlastnik a osoby, ktoré s nim ziju v domacnosti, ako aj iné osoby zdrziavajice sa v dome, su povinni spravat
sa tak, aby nerusili ostatnych vlastnikov a najomcov bytov nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak
nezhorSovali podmienky riadneho uzivania bytov.

2. No¢ny klud je stanoveny od 22.00 hod do 06.00 hod. V tomto Case nie je povolené vykonavat akukolvek
¢innost, ktora by spdsobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat na hudobnych nastrojoch,
spievat, hluéne sa zabavat.

. Vlastnik bytu je povinny v tomto Case stiSit televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia na izbovu
pocutelnost.

. Vlastnik bytu je povinny postarat sa o odruSenie €innosti elektrickych spotrebiCov, ak tieto rusia prijem
rozhlasovych a televiznych prijimacov v ostatnych bytoch.

5. Spravca je povinny dbat, aby hlu€nost’ vytahu nepresahovala pripustni mieru. Ak prevadzka vytahu spdsobuje
nadmerny hluk, musi byt v dobe no&ného kfudu zastavena.
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Clanok II.
Uzamykanie bytového domu

1. Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich fudi do bytového domu, ako aj ochrany majetku vlastnikov bytov, su
vlastnici povinni uzamykat' vchod do domu od 22.00 hod do 06.00 hod.

2.V pripade, Ze su vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu vlastnika a najomcu (automaticky
vratnik), je vlastnik bytu povinny dvere zatvarat aj pocas dna.

Clanok L.
Zabezpecenie pristupu do bytového domu

1. Vstup cudzich o0s6b je mozny iba k navsteve vlastnika. V opaénom pripade bude takdto osoba vykazana z
predmetného domu.

2. Kazdy vlastnik, najomca bytu ma povinnost' (po identifikacii) vpustit do domu havarijni sluzbu, prisluSnikov
hasi¢ského zboru, osoby poskytujuce lekarsku pomoc, kontrolné organy Statnej spravy.

Clanok IV.
Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spolo&nych &astiach a zariadeniach domu ako aj okoli domu zabezpeéuju vlastnici domu
po dohode o upratovani.

2. Vlastnik je povinny na svoje ndklady odstranit poSkodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré spdsobil v dome
sam, alebo prislusnik jeho domacnosti, jeho navsteva pripadne jeho zviera. Ak tato povinnost nesplni, moéze
spravca poskodenie, pripadne znecistenie odstranit na jeho naklady.

3. V pripade vykonavania stavebnych uprav v byte vlastnika, ktoré je spojené so znecistovanim spolo€nych
priestorov v dome, najma schodiska, je vlastnik povinny zabezpedit ich priebezné Cistenie. Vyprodukovany

drobny stavebny odpad je povinny vlastnik bytu zlikvidovat na vlastné naklady.

4. Systém nakladania s odpadmi je upraveny VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Ruzomberok o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi mesta.

5. Vlastnik bytu nesmie znecistovat’ stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné nadoby, ich oznacenie,
ani ich premiestriovat zo stanovista.

8. Vlastnik bytu nesmie znemoznit (napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

9. Vlastnik bytu nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad ukladat horuci popol,
uhynuté zvieratda, horfavy a vybuSny odpad.

10.Vlastnik bytu nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni (zachody, vylevky, vyhadzovat odpad z
okien, kimit vtactvo a tulavé zvierata).

11. V komunikagnych priestoroch domu (schodiska, chodby) nie je dovolené uskladhovat akykolvek odpad,
nabytok a iny nadrozmerny odpad, ktoré brania v unikovej ceste v pripade poziaru a Zivelnej pohromy.

13. Vlastnik bytu nesmie vetrat byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat ovzdusie
schodiska.
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Clanok V.
Informacné zariadenia v dome

1. Vlastnik bytu je povinny oznacit svoj byt, nebytovy priestor, poStovd schranku ako aj priestory uréené ako
prisluSenstvo bytu svojim menom resp. nazvom firmy.

2. Spravca umiestni v bytovom dome na viditelnom mieste zavesnu skrinku, prip. nastenku na oznamy. Zakladné
informacie, ktoré sa musia v skrinke nachadzat
- Cisla bytov a zoznam ich vlastnikov
- adresa spravcu bytového domu s uvedenim telefénnych Cisel do spolo¢nosti a na havarijnu sluzbu.
- umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kdrenia.
- telefénne Cisla pre tiesriové volania
- poZiarno-poplachové smernice a evakuacény plan.

3. Spravca oznadi hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny vodomer.

Clanok VI.
Prasenie a Cistenie predmetov

1. Koberce, rohozky, periny, madrace a pod., je dovolené prasit iba na miestach na to uréenych v ¢ase od 07.00
hod do 20.00 hod.

2. Vytriasat, vypraSovat’ alebo zhadzovat z balkénov alebo z okien akékolvek predmety je zakazané.
3. Na chodbach, schodiskach, povalach, Cistit obuv, Satstvo a iné predmety je zakazané

4. FajCenie na chodbéach, v spolo&nych priestoroch, suterénoch, pivniciach je zakadzané. PoruSenie tohto zakazu
bude povazované za hrubé porusenie Domového poriadku.

Clanok VII.
Vyvesovanie a vykladanie veci

1. V oknach, na balkénoch a loggiach obratenych do ulice, alebo na namestie, nie je dovolené vyvesovat,
pripadne vykladat bielizef, periny alebo iné nevhodné predmety. Necisté, vzhladom alebo zdpachom odporné
predmety neslobodno vyvesovat, pripadne vykladat ani v oknach, na balkénoch alebo loggiach obratenych do
dvora pripadne do inych spolo€nych priestorov.

2. Kvetiny v oknach, na balkénoch a loggiach musia byt zabezpe€ené proti padu. Pri ich zalievani nesmie
pretekajuca voda poSkodzovat alebo znecistovat budovu, pripadne osobny majetok ob&anov

Clanok VIIL.
Uzivanie spoloénych priestorov domu

. Spolo¢né priestory v dome moézu vlastnici bytov uzivat len na ucel, na ktory boli prvotne uréené. Zmena ucelu
uzivania priestorov, méze byt vykonana len v sulade so stavebnym zdkonom. Takuto zmenu zabezpedi
spravca v ramci vykonu spravy po dohode so samospravou.

2. V spolo¢nych priestoroch domu, nesmu byt umiestfiované materialy a predmety ohrozujuce bezpecnost
vlastnikov bytov a ktoré by mohli vyvolat nebezpecenstvo vzniku poZziaru, alebo vybuchu.

3. Do priestorov kocikarne mozno okrem detskych kocikov a invalidnych vozikov umiestfiovat najma bicykle,
detské kolobezky, trojkolky, pokial sa ¢lenska schdédza nedohodne inak. Mopedy a motorky je zakazané
umiestriovat’ v celom dome.
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4. Klu€e od pra€ovne a suSiarne su uloZené u Clena vyboru samospravy. PouZitie tychto priestorov je mozné
podla asového rozpisu na ktorom sa vlastnici alebo nagjomcovia dohodnu.

5. V pripade, Ze sa v bytovom dome nachadzaju pracovia a suSiaren je za poriadok a Cistotu v pracovni a
suSiarni zodpovedny vlastnik bytu, ktory ju pouZil. Po pouZiti pra€ovne vlastnik odpiSe stav elektromeru,
meraca teplej a studenej vody do evidenénej knihy pre potreby spravcu k vyuétovaniu nakladov za elektricku
energiu, teplu a studenu vodu a odovzda kluce Clenovi vyboru samospravy.

6. Za odborné prehliadky indtalovanych elektrickych zariadeni domu zodpoveda spravca.

Clanok IX.
Chov domacich zvierat

1. Chovat resp. mat v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovolené len pokial tieto zvierata nespdsobuju
hygienické zavady, alebo necistotu a neobtazuju, pripadne neohrozuju obyvatelov domu a toto je v sulade so
vSeobecne zavaznym nariadenim mesta, resp. obce.

2. Vlastnik bytu, ktory chova domace zvierata je povinny dbat na to aby zvierata nespdsobovali hygienické
nedostatky alebo nedistotu v dome a v okoli domu. Zvieracie exkrementy je povinny bezodkladne odstranit a
zlikvidovat.

3. Je zakazané chovat, alebo drzat zvierata na balkénoch, v pivniciach a v inych spoloénych priestoroch.
4. Je zakazané zriadovat v byte chovné stanice, ktoré by sluZili k chovu zvierat za u€elom ich predaja.

Clanok X.
Televizne a rozhlasové antény

1. Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajSej fasade a streche domu je mozné zriadovat len na
zaklade pisomného suhlasu spravcu, ktorému predchadza suhlas vacésiny viastnikov bytov v dome.

Clanok XI.
Ostatné zariadenia v dome

1. Ku kominovym dvierkam, hlavnym uzaverom vody a plynu, ku kanalizaCnym C&istiacim otvorom a k inym
podobnym zariadeniam, pokial su v spolo€nych priestoroch, musi byt zabezpeleny volny pristup. Ak sa
uvedené zariadenia nachadzaju v miestnosti, ktora je v uzivani vlastnika, musi byt k nim zabezpeceny volny
pristup.

2. Hlavné uzavery plynu a vody musia byt oznacené dobre viditelnymi orientaCnymi napismi.

3. Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery vody, plynu, ustredného kdrenia a pod. je povinna zabezpecit, aby doba
uzavretia a otvorenia bola vlastnikom a ngjomcom oznamena. Otvorenie hlavného uzaveru plynu méze
vykonat len opravnena osoba.

Clanok XIlI.
Krace a ich pouzivanie

1. Kli€e od uzamknutych spoloénych priestorov v dome a od miestnosti, kde si domové uzavery vodovodu a
plynovodu su uloZzené na vyhradenom mieste. Miesto, kde su klu¢e uloZzené a meno osoby zodpovednej za
ulozenie kfu€ov musi byt uvedené na orientacnej tabuli alebo na nastenke.
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Clanok XIII.
Osvetlenie domu

1. Po zotmeni osvetluju sa hospodarne vSetky spolo¢né priestory v dome.

2. V domoch, v ktorych nie je potrebné stale osvetlenie, mézu byt schodiska, vchody a chodby vybavené
minutovymi alebo schodiskovymi vypinaémi. Vypinace maju byt umiestnené v blizkosti domovych dveri.

Clanok XIV.
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok sa stédva pre kazdého vlastnika bytu zavdznym, vztahuje sa aj na ostatné osoby, ktoré
sa Vv jeho byte zdrzuju.

2. Spravca zabezpecdi pre kazdy vchod v bytovom dome tlacenu verziu "Domového poriadku" a tato vyvesi v
kazdom vchode na viditelnom mieste.

V Ruzomberkudna .........ccceveeeeeeeneeennn,

Mgr. Dana Sr$nova
konatel spolo€nosti



